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Sammanfattning

DENNA RAPPORT redovisar resultatet av den kopkraftiga
efterfragan (marknadsdjupet) for nyproducerade
bostéader i Stockholms lan.

Marknadsdjup Stockholms lan

Region Stockholm har 1atit Juni Strategi undersoka den
kopkraftiga efterfragan pa nyproducerade bostader i
Stockholms lan, s kallat marknadsdjup. Berdkningen av
den kopkraftiga efterfrigan tar hansyn till hushéllens
struktur, flyttmonster, deras ekonomiska forutsiattningar att
efterfriga nyproduktion och preferenser (vilja att flytta till
just nyproduktion) samt bostadernas pris- och hyresnivaer.
Berdkningen har gjorts per kommun samt for fem
delomraden inom Stockholms kommun. Berdkningen
presenteras ocksa pa aggregerad niva for hela regionen.

Berikningen for marknadsdjup skiljer sig mot
bostadsbehovsberdkningar som endast utgar fran
hushéllstruktur och forandringar i befolkningsmangd.

Analysen har gjorts mot bakgrund av ingéende data for
helaret 2023 samt en enkdtundersokning med 2 069 svar,
som genomfordes i september 2024. Respondenterna hade
en fordelning som korrelerar val mot lénets struktur vad
géller geografi, inkomster, hushallstyper med mera.

Lanets hushall har de senaste dren genomgétt en
pandemi och en anstriangd ekonomisk situation, vilket
péverkar deras potentiella efterfragan pa nyproducerade
bostider. Det bor podngteras att berdkningsmodellen ar
teoretisk och inte tar hansyn till konsumtionspsykologi,
marknadssentiment eller byggkostnader som i dagslaget
péverkar nyproduktionsmarknadens majligheter kraftigt.

Berdkningen visar att hushallen har en potentiell
kopkraftig efterfradgan pa nyproduktion i lanet pa
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ca 13 600 bostader, vilket ar ca 1 500 farre bostader jamfort
med en liknande studie som genomférdes med 2019 érs
statistik som grund, detta trots att befolkningen i lanet
sedan dess okat vasentligt.

Storre efterfragan pa hyresratter jamfort med bostadsratter

Stockholm, Gvrica
Solna och lénst
Sundbyberg

Totalt,
Bostadstyp hela
lanet

Bﬁ?tadsratts' 5078 2 021 3057
dgenheter
e 6076 2 808 3268
lagenheter
Aganderitter, 2 458 1785
smahus
Tabell 1
Scenarioanalyser

Mot bakgrund av den marknadsdjupsberidkningen har
scenarioanalyser genomforts for att se hur resultatet
péverkas givet olika bostadspolitiska forandringar.
Scenarioanalyserna har studerat effekten av justerade
amorteringskrav, nyproduktionshyror i linje med
(uppjusterade) investeringsstodsnivaer samt vad det skulle
innebdra om hushallen skulle ha mojlighet att & maximalt
bostadsbidrag motsvarande det barnfamiljer kan soka for
att flytta till nyproducerade hyresrattsldgenheter.
Resultatet av scenarioanalyserna visar pé ett 6kat
marknadsdjup om ca 1 800 - 2 700 beroende pa scenario,
motsvarande ett 6kat marknadsdjup om
ca 13 - 19 procent.

13 600
bostader

Ar det beriknade marknadsdjupet for
nyproducerade bostader i Stockholms
lan ar 2023.

+ 1 800

Om amorteringskravet sanks fran 2 till
1 procent for belaningsgrader mellan
70-85 procent.

+ 2 700

Om hyresnivaer for nyproducerade
hyresrattslagenheter skulle motsvara
uppjusterade investeringsstodsnivaer

+ 2 600

Om det ar mojligt att fa maximalt
bostadsbidrag for att flytta till
nyproducerade hyresrattslagenheter.



Sammanfattning

Mojligheter med smahuskvaliteter i
flerbostadshus

Inom ramen for studien har dven en fordjupning for
smahus genomforts. Fordjupningen undersoker narmare
ett antal aspekter s& som efterfragade lages-och
bostadskvaliteter och preferenser kopplade till efterfragan
av smahus.

I enkiten slussades bland annat de som svarat att de
helst vill bo i smahus vidare till en fordjupningsdel dar
drivkrafterna bakom smahusonskan undersoktes. De
viktigaste lageskvaliteterna ar narhet till natur och/eller
vatten samt trygghet. De boendekvaliteter som lyfts fram
ar egen ingdng, egen tdppa samt att sjalv rada 6ver
bostaden. Respondenterna stilldes ocksa infor ett
alternativt boende, diar boendekvaliteterna de soker
uppfylls, men i ett flerbostadshus istéllet for i ett smahus.
En 6vervagande andel var mycket positiva till detta
alternativ. Over 568 6ppna frisvar kom in med en stor
majoritet vildigt positiva svar.

Kan du tdnka dig att bo i flerbostadshus
om dessa boendekvaliteter* uppfylls?

30%
20%
10%
o
Inte alls 2 3 4 | hogsta
(1) grad (5)

*De viktigaste lages- och boendekvaliteterna for de
svarande som angett att de helst skulle bo i sméhus.
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Enbart en liten minoritet kan inte ténka sig att bo i
flerbostadshus givet att de viktigaste boendekvaliteterna
de soker for smahus uppfylls.

Sammantaget visar resultatet att ligenheter i
flerbostadshus som kan utformas med dessa kvaliteter
torde kunna né en hog efterfragan i ratt geografiskt lage
givet en prissattning utifrén aktuella marknadsnivaer.

Matchning mellan befintligt bestand
hushallens kopkraft

Inom ramen for studien undersoktes dven matchningen
mellan det befintliga bestdndet och hushéllens képkraft.
Resultatet visar att ensamstdende har betydligt svérare att
kunna efterfraga bostiader i lanet samt att hushéll inom
lagre inkomstgrupper har en tuff bostadssituation pa den
privatigda bostadsmarknaden. Sammanfattningsvis visar
resultatet pa att matchningen mellan befintligt bestand och
hushéllens betalningsférmaga pa Stockholms léns
bostadsmarknad inte ar sérskilt god. Resultaten visar att:

(1) En bostadsréttslagenhet med medianpris kan
efterfragas av 18 procent av de ensamstaende hushéllen i
lanet och 63 procent av de sammanboende. Den kvartil av
utbudet med lagst prisbild kan efterfragas av 28 respektive
72 procent av ensam- respektive ssmmanboende hushall.

(2) Ett sméhus (dganderitt) med medianpris kan
efterfragas av 7 procent av de ensamstéende hushéllen i
lanet och 40 procent av de sammanboende. Den kvartil av
utbudet med lagst prisbild kan efterfriagas av 13 respektive
51 procent.

21 %

Av de ensamstaende hushallen kan
efterfraga en nyproducerad
bostadsrattsldgenhet i lanet som helhet.
Motsvarande andel for de
sammanboende hushallen ar 52 %.

Av de ensamstaende hushallen kan
efterfraga ett nyproducerat smahus

(i lanet som helhet. Motsvarande andel
for de sammanboende hushallen ar 25 %.

54%

av hushallen som drémmer om smahus
anger sig vara mycket positiva till
boende i flerbostadshus som har
smahuskvaliteter som egen ingang, liten
egen tdppa och nagot storre boyta.

"Gar det att erbjuda samma saker eller
néistan samma saker i ett flerbostadshus
dar det ett lika bra alternativ.”

- Exempel pa oppet svar fran
enkdtundersokningen.
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Om rapporten

DENNA RAPPORT redovisar resultatet fran en studie
av den kopkraftiga efterfrigan (marknadsdjupet) for
nyproducerade bostdder i Stockholms l4n.

Rapportens innehall

Region Stockholm genomférde 2020 en
marknadsdjupsstudie for att berdkna den
marknadsmassiga bostadsefterfragan i lanets
kommuner: Efterfrdgan pd nya bostdder i
Stockholmsregionen - En skattning av vad hushdllen
kan och vill efterfraga.

Mot bakgrund av att efterfrdgan pé nya bostader
standigt forandras, sarskilt i dagens forandrade
ekonomiska klimat, har Juni Strategi genomfort en
motsvarande studie utifrin dagens marknadsvillkor.
Uppdraget har bestatt i att genomfora en studie av den
kopkraftiga efterfragan (marknadsdjupet) for
nyproducerade bostéder i Stockholms lan. Studien
analyserar och redogor for hushallens majligheter
(ekonomiska forutséttningar) och vilja att efterfriga
nyproducerade bostdder pa Stockholms ldans
bostadsmarknad. Studien har gjorts for hela
Stockholms lan. Resultat har berdknats for varje
kommun och delmarknad, som darefter har
aggregerats till en total niva for hela regionen.
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Analysen ger svar pé foljande fragor:

« Hur ménga och vilka hushéll vill och kan efterfréga
en nyproducerad bostad i Stockholms lan idag?

» Hur méanga och vilka hushall har inte méjlighet att
efterfrdga nyproducerade bostider i Stockholms lan
idag?

« Vilken effekt kan olika &tgarder ha for att paverka
viljan att efterfraga nyproducerade bostader samt for
hushéllens mojligheter att efterfriga en nyproducerad
bostad?

Inom ramen for studien har dven en férdjupning
for sméhus gjorts som kompletterar den 6vergripande
marknadsdjupsstudien. Fordjupningen undersoker
narmare ett antal aspekter s som efterfrigade lages-
och bostadskvaliteter och preferenser kopplat till
efterfragan av smahus.

Uppdraget har genomforts pa uppdrag av Region
Stockholm av Juni Strategi och Analys AB under juli
till och med oktober 2024.

Antal
hushall

Hur manga kan och vill efterfraga
en nyproducerad bostad i
Stockholms lan?

Hur manga kan inte efterfraga en
nyproducerad bostad?

Vilka 0L
hushall

Vilka hushall kan, respektive kan
inte, efterfraga en nyproducerad
bostad.

Atgérder (

Vilken effekt kan olika atgarder ,
ha for att paverka efterfragan

och hushallens méjligheter att
efterfraga en nyproducerad

bostad.






Berakningsmetod for marknadsdjup

BERAKNINGSMETODEN FOR EFTERFRAGAN av nya
bostader genomfors i flera steg, och tar hansyn till
hushéllens boendestruktur, inkomststruktur,
flyttmonster och boendepreferenser.

Berakningsmetoden steg for steg

1. Antal hushall.
Beridkning av efterfrigan pé nya bostdder utgar fran

antalet hushall i respektive kommun, férdelat pa
ensam- och sammanboende hushall. Detta utgor det
ingdende hushallsunderlaget i berdkningen.

2. Andel som har ekonomiska forutsattningar.

I nésta steg i berdkningen undersoks
inkomststrukturen for att berdkna hur stor andel av
hushéllen som har ekonomiska forutsattningar att
kunna efterfrédga nyproducerade bostiader av olika
typer, det vill siga hur stor andel av hushallen som
klarar av berdaknade inkomstkrav.

3. Flyttfrekvens.
For att ta hansyn till bostadsmarknadens naturliga

rorlighet anvinds darefter kvoten for flyttfrekvens, dvs.
hur stor andel av hushallen inom respektive kommun
som arligen flyttar och darmed soker en ny bostad/har
ett forandrat bostadsbehov. Flyttfrekvensen som
tillimpas ar pd kommunniva och for respektive
hushallstyp. I berdkningen tas dven hénsyn till hur stor
andel av flyttarna till kommunerna som gar 6ver
lansgrins, for att fanga upp efterfragan hos inflyttare
till lanet och respektive kommun.
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4. Nyproduktionspreferens.
Slutligen anvands talet for nyproduktionspreferens,

det vill séga hur stor andel inom olika hushallstyper
som foredrar att flytta till just nyproduktion for olika
upplételseformer. Preferenstalet baseras pé en
enkitundersokning bland invanare i Stockholms ldn
2024.

5. Efterfragan pa nyproduktion.

Berédkningen resulterar i en teoretisk uppskattning
av den arliga efterfrigan av nyproducerade bostidder av
olika bostadstyper i samtliga kommuner och for lanet
som helhet.

Enkatundersokning

Juni Strategi har som underlag till studien genomfort en

enkatundersokning bland invénare i Stockholms lan. Fokus

har varit respondenternas tankar och majligheter vad géller
flytt, boendekvaliteter och bostadsonskemél med mera.

* 2069 svar inhamtades genom en webbaserad enkit
under september 2024. Av dessa kan ca 1 600 tdnka sig
att flytta.

+ Aldersfordelning, hushéllstyp och boendeform bland
respondenterna korresponderar vil med den faktiska
spridningen i lanet.

Fordelning respondenter
Sambo/gift med (helt eller delvis) hemmaboende barn
Sambo/gift utan hemmaboende barn
Ensamboende/Sirbo utan hemmaboende barn

Ensamboende/Sarbo med (helt eller delvis) hemmaboende...
Bor tillsammans med foralder/foraldrar
Annat: l 1%
Bor tillsammans med vanner l 1%
0% 20%

Diagram 1

1. Antal hushall.

L

2. Andel som har
ekonomiska férutsattningar
att efterfraga nyproduktion

3. Flyttfrekvens &
upptagningsomrade

4. Nyproduktionspreferens

5. Efterfragan pa
nyproduktion

I||I4-I4-

Stockholms kommun

Stockholms kommun delas, pa grund av sin
storlek och varierande marknads-
forutsattningar, in i fem huvudsakliga
omraden i berdkningen: innerstad, inre- och
yttre vdsterort samt inre- och yttre sdderort.
Marknadsdjupet presenteras separat for
respektive omrade, vilka summeras vid
berakning for Stockholms kommun som
helhet. Se bilaga for mer information om
metoden.



Olika metod for olika bostadstyper

NAR ETT HUSHALL flyttar till en ny bostad skiljer sig
inkomstkravet at beroende pa vilken bostadstyp det
ar som efterfrgas av hushallet.

For dgda boendeformer stills krav utifrdn den
bank som utfardar bostadslanet, och for hyrda
boendeformer &r det hyresviarden som avgor om det
ska finnas ett inkomstkrav och i s fall vad det ska
vara. Av denna anledning anvéands i berakningarna
olika typer av metoder. Vid berdkning av
marknadsdjup for bostads- och hyresréattsldgenheter
antas vidare att ensamboende hushall efterfraga
lagenheter om 2 rum och kok, och sammanboende
hushall lagenheter om 3 rum och kok. For smahus
med dganderitt gors ingen skillnad utifrén storlek.

Inkomstkrav for dgda bostader
For agda boendeformer tillimpas inkomstkrav som

utgdr fran en kvar-att-leva-pé-kalkyl (KALP-kalkyl), likt

hur banker genomfor bedémningar vid utfardande av

Bostadens pris

Kvar-att-leva-pa-kalkyl

Inkomstkrav

O

I‘I‘I

Andel hushall med ekonomiska forutsattningar
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bolan. Kalkylen tar hansyn till de kostnader som ar
forknippade med bostaden och bolanets storlek, och
tar hénsyn till en schablon for hur mycket ett hushall
bor ha kvar att leva pa nér alla andra kostnader ar
betalda. For agda bostéder antas vidare i denna studie
att hushéllen lanar upp till 85 procent av bostadens
varde och att de har den kontantinsats som kravs om
15 procent. Dessa antaganden forklaras ytterligare
senare i rapporten.

Inkomstkrav for hyresratter

For hyrda bostéder genomfors berdkningen utifrén
hur stor andel av den disponibla inkomsten som olika
hushaéllstyper i regel betalar for sitt boende, sa kallad
boendeutgiftsprocent. Mot bakgrund av aktuella
hyresnivéer gors en uppskattning av hur stor
hushaéllsinkomst som krévs for att det ska motsvara
boendeutgiftsprocenten for hyresritter for respektive
hushaéllstyp i Stockholms lén.

Bostadens hyresniva

Boendeutgiftens andel av disponibel inkomst

Inkomstkrav

Andel hushall med ekonomiska férutsattningar

)
— )
2 0 2

Privatagda
bostader

For bostads- och dganderatter
tillampas marknadsmassig KALP-
kalkyl for bedomning av
inkomstkrav utifran radande
prisnivaer. Kalkylen bestar av:

« Schabloner for
levnadskostnader for olika
hushallstyper & antal barn

« Antagande om kontantinsats,
belaningsgrad, ranteutgifter
och amortering

« Manadsavgift till férening
(bostadsratt)

 Schablon for driftkostnad
(smahus, dganderatt)

Hyresratter

For hyresrattslagenheter
genomfors bedémningen av
inkomstkravet mot bakgrund av
hur stor andel av inkomsten som
hushall i regel &r bendgna att
ldgga pa sitt boende.
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Hushallsstruktur och inkomster

FOR KOMMUNERNA i ldnet rader stora skillnader i
forutsattningar vad giller kommunstorlek och
hushallsstruktur. Detta paverkar resultatet vad giller
bostadsefterfragan, dar en storre befolkning och
hogre grad av integration mellan nirliggande
kommuner ger ett storre marknadsunderlag.

Aven om Stockholms lins invénare ror sig fritt
mellan kommunerna paverkar ocksd kommunens
egen struktur forutsattningarna. Sundbyberg,
Stockholm och Solna har exempelvis hela 58 procent
ensamstdende hushéll medan Ekero6 endast har 38
procent ensamstaende hushéll. Sammanboende
hushall har betydligt battre ekonomiska
forutsattningar jimfort med ensamboende (se
diagram 2). Det finns stora skillnader i hushallens
inkomstnivéer, bade mellan kommuner och inom

enskilda kommuner. Dessa skillnader ger hushallen

olika ekonomiska forutsattningar att efterfraga -
nyproducerade bostader.
Antal hushall per hushallstyp och kommun, 2023

Antal hushall per disponibel (exklusive Stockholms kommun)

hushallsinkomst ldnet, 2022 50 000
90 000 3
20 000 B Ensamstiende 40000 B Ensamstdende M Sammanboende
= 70 000 B Sammanboende
< 60000 30000
E 50 000
= 40 000 20 000
£ 30000
10 000 J J J
o LL ] . 1 &1
Q Q ) P .
S O 2 2 @ & & \° \ W@ @ 0 & O @ & oL L& 0 O o Q
N QQQ QQQ QQQ QQQ &&6&&" st & &“o".«f\q} & ? & @e‘\%&&@&/@ 3 q}"(\ & & & & g)g" & q&Q’@\G‘Q} ;@O\@
v ™ © Lo Q % 2R RN S @ S O N ' 2 & 0 & Q
v NI A A T & T T < QQ\'Z’Q NG ST
Diagram 2: Kélla Region Stockholm QQQ N Diagram 3: Killa SCB
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Pris- & hyresnivaer pa successionsmarknaden

UTBUDETS PRISNIVAER skiljer sig at mellan

kommunerna. Precis som det rider skillnader i Genomsnittligt kvadratmeterpris for bostadsratter och medelslutpris for

forutsittningar for kommunernas hushall vad géller smahus (ar) per kommun/geografi, forsaljningar gjorda ar 2023

inkomstnivéer och struktur rader stora skillnader 120000 30

inom lénet vad géiller bostadsmarknadens prisnivier 100 000 25

for privatdgda bostdder och nivéer pa hyresratternas € 80000 ° 20

arshyra per kvadratmeter och ménadshyra. % 60 000 : 15 §
Successionsmarknaden, dven kallad x 40000 o % O = 10

andrahandsmarknaden, avser bostédder dar ndgon 20 008 I I I I l I I I I I I I i i i i ' I Z

b(itttidig'art'a och Sf)m f'ijrniedlas ellej.r sdljs vidare. E e g E %n :go 3 = -‘§ ) :g % _§ g :g g % Eo E % g E"E C% _§ g % g % £

Hogst prisnivéer for privatagda bostader pa 2 ) g3 % .g § g 2 :g ZLF % E_ *é_g s TE :]EJ £358 ] £ g

successionsmarknaden &terfinns i Stockholms £ 'g cT T & 'E > 2 =3 - 23T & S 82 § g

innerstad, dir det genomsnittliga kvadratmeterpriset % £ E 3 E> T - § _§ =

for bostadsritter 6verstiger 100 000 kr/kvm for 2 och & é % % =

3 rum och kok (se diagram 4). Bortsett fran v &5 &

Stockholms kommun réder hogst smahuspriser i M 2 rok, br (vdnster axel) | 3 rok, br (vénster axel) ® Smahus, ar (hoger axel)

Liding6 och Danderyd. Diagram 4: Kalla Booli Pro

For hyresratter (tabell 2-3) uppstar skillnader i+t &rshvra i K wvad . L i .
frimst mot bakgrund av hur mycket nyproduktion Genomsnittlig arshyra i kronor per kvadratmeter baserat pa hyresrattsformedlingar ar 2023.

som finns inom de olika kommunernas _ 2 rum och kok 3 rum och kok _ 2 rum och kok| 3 rum och kok

successionsmarknad, samt hur yteffektiva Botkyrka 1 881 1648 Sthim innerstad 2103 1996
lagenheterna ar. Nyproduktion har generellt betydligt Danderyd Ingen uppgift 1336 Sthim inre séderort 1793 1 596
hogre hyresnivaer an det dldre bestandet och darmed Eker.o Ingen uppygift 1355 Sthlm inre va"sterort 1633 1530
. Haninge 1 805 1613 Sthlm yttre s6derort 1578 1 466
har kommuner med en hogre andel nybyggt oftast Huddinge 1617 1512 Sthim yttre visterort 1536 1459
hogre hyresnivaer. Hogst hyresnivaer for 2 och 3 rum Jarfalla 1942 1793 Sundbyberg 2376 2192
och kok aterfinns i Salem och Sundbyberg, tva Lidingd 2026 1798 Sédertalje 1787 1565
. . N Nacka 1914 1713 Tyreso 2274 2033
kommuner dar byggandet varit stort de senaste aren. Norrtilje 2276 2 084 Tiby 2371 2138
Anledningen till att studien fokuserar pa Nykvarn 1 888 1 665 Upplands vasby 1931 1722
ldgenheter med 2 och 3 rum och kok &r, som beskrivs i Nynashamn 1911 1693 Upplands-Bro 1825 1619
tod ittet. att d ligenhet ¢ d Salem 2 555 2197 Vallentuna 2 069 1923
metodavsnittet, att dessa lagenhetstyper antas vara de Sigtuna 1942 1753 Vaxholm Ingen uppgift  Ingen uppgift
som efterfrdgas av ensamstdende respektive Sollentuna 1601 1 495 Viarmdoé 1729 1 549
sammanboende hushall i marknadsdjupsberikningen. Solna 1801 1604 Osteraker 2304 2137
Tabell 2: Kalla Bostadsférmedlingen i Stockholm Tabell 3: Kalla Bostadsformedlingen i Stockholm
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Prisnivaer for nyproduktion, bostadsratter

DE PRISNIVAER SOM TILLAMPAS f6r nyproducerade
bostadsratter i berdkningen visas i diagram 5 och 6.
Underlaget for prisnivaerna utgors av de
genomsnittliga prisnivaerna i nyproduktionsutbudet
i respektive kommun/geografi och for respektive
bostadstyp under 2023. Prisuppgifterna ar hamtade
fran Booli Pro.

I vissa av de kommuner som studerats har
nyproduktionsutbudet varit véaldigt begrinsat eller
obefintligt under de senaste aren. For att uppskatta
prisnivéerna for nyproducerade bostéader i dessa
kommuner anvinds medianvardet av hur mycket
hogre slutpriserna for nyproduktion har varit jamfort
med begagnade bostédder i ldnets kommuner under
de senaste tre aren. Den procentuella skillnaden
tillimpas sedan som ett paslag pa prisnivén pa
successionsmarknaden i respektive kommun. For
bostadsrittslagenheter om 2 och 3 rum och kok
anvands ett paslag om 12 respektive 14 procent pa
prisnivén pé successionsmarknaden fér antagandet
om prisnivan pa nyproduktion. Denna metod for
antagande om prisniva for nyproduktion tillimpas
for de kommuner/geografier som har haft ett utbud
som understiger 20 objekt inom respektive
bostadstyp det senaste éret.

Den genomsnittliga boarean for nyproducerade
ldgenheter om 2 rum och kok ar i ldnet 50 kvm, och
motsvarigheten for lagenheter om 3 rum och kok ar
76 kvm. Noterbart ar att prisnivan for nyproduktion
ivissa mer perifera kommuner dr omkring
40 000 kronor per kv, vilket blir ett slags ldgsta
mojliga pris for nyproduktion med anledning av de
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Kr/kvm

Kr/kvm

Ingaende prisnivaer for bostadsrattslagenheter, 2 rum och kok
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*Kommuner med firre dn 20 nyproduktionsférsaljningar Diagram 5: Kélla Booli Pro & Juni Strategi
Ingdende prisnivaer for bostadsrattslagenheter, 3 rum och kok
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*Kommuner med farre an 20 nyproduktionsforsaljningar Diagram 6: Kalla Booli Pro & Juni Strategi

hoga byggkostnader som ar forknippade med att andra kommuner, en hogre prisniva per

bygga nya bostéder. Att prisspridningen sedan ar sa kvadratmeter for 3 rum och kok jamfort med 2 rum
stor som den &r beror pa andra faktorer dn enbart och kok, vilket forklaras av hur demografi och
byggkostnader, sdsom skillnader i markpriser och bostadsefterfragan ser ut i dessa kommuner.
betalningsvilja i olika lagen. I 6vrigt korrelerar Metoden tar séledes hansyn till de olika
prisspridningen for nyproduktion i lanet hur det ser forutsittningarna som giller for respektive
ut pa successionsmarknaden. Vidare observeras att kommun utifrén rddande marknadsvillkor och

kommuner som Liding6 och Danderyd har, relativt bostadsefterfragan.
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Prisnivaer for nyproduktion, smahus

FOR SMAHUS MED AGANDERATT tillimpas motsvarande
metod som for bostadsrittslagenheter, men med
ingdende data for nyproducerade sméhus.
Nyproducerade smahus med dganderitt har betydligt
lagre volymer i utbudet i jamforelse med
bostadsrattslagenheter. For de kommuner som inte
har haft ett tillrackligt stort utbud tillimpas ett
péslag om 10 procent av prisnivan pa
successionsmarknaden for bostadstypen i respektive
kommun. Detta paslag motsvarar den historiska
prisskillnaden (medianen) marknaderna emellan i

ldnets kommuner under 2021-2023.

Ingdende prisnivaer for nyproducerade smahus
redovisas i diagram 7. Utover Stockholms innerstad
utgor den uppskattade prisnivan i Danderyd och
Liding6 kommun de hégsta i ldnet med ett pris pa
omkring 16-18 miljoner kronor. I den ldgre delen av
prisspannet aterfinns Nyndshamn, Nykvarn och
Norrtilje, med prisnivder pa omkring 4-5 miljoner
kronor. Medianpriset aterfinns i Huddinge kommun

och uppgér till ca 6,7 miljoner kronor.

Ingdende prisnivaer for nyproducerade smahus med dganderatt

25

Danderyd |
Lidingd e —
Solna
Nacka* N
Sundbyberg T———
Vaxholm H—
Téby |
Sollentuna E——

Pris, mkr
= = N
o (6] o (6] o
Sthim innerstad

Sthim inre soderort E————

Sthim inre vasterort I

*Kommuner med fler @n 20 nyproduktionsférsaljningar
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Diagram 7: Kalla Booli Pro & Juni Strategi

6,7 mkr

Ar priset for ett nyproducerat
smahus med dganderatt i
Huddinge, vilket dven utgor
medianpriset for lanets samtliga
kommuner.

10 %

Hogre antas prisnivan vara for
nyproducerade smahus i
jamforelse med prisnivan pa
successionsmarknaden.



Hyresnivaer for nyproduktion, hyresratter

FOR HYRESRATTSLAGENHETER anvénds
nyproduktionshyror for formedlade hyresratter i
lanets kommuner under 2023 i berakningen.
Underlaget baseras pa formedlingar genomforda av
Bostadsformedlingen i Stockholm och visas i
diagram 8. Till skillnad fran de dgda boende-
formerna ar inte skillnaden i kvadratmeterhyra lika
pataglig kommunerna emellan. Fér kommuner som
saknar underlag anviands darfor medianarshyran for
nyproduktion i lanets kommuner fran 2023 som en
uppskattning av hyresnivderna. Medianarshyran
uppgick till 2 500 kronor per kvadratmeter under
2023 for lagenheter om 2 rum och kok, vilket
motsvaras av hyresnivan i Jarfalla kommun. For
lagenheter om 3 rum och kok var motsvarande
medianarshyra ca 2 360 kronor per kvadratmeter.

Lagst hyresnivaer dterfinns i kommunerna
Norrtilje, Virmdé och Osterdker och hgst
hyresnivaer dterfinns i kommunerna Botkyrka,
Nacka, Salem, Sodertilje och Téby.

Detta forklaras av att underlaget utgors av
nyproduktion och i vissa kommunerna av sarskilt
yteffektiva lagenheter, vilket leder till relativt hoga
kvadratmeterhyror. Detta innebar dock inte att den
faktiska ménadshyran som hyrestagare moter i dessa
kommuner behéver vara hogre dn i andra.
Underlaget ger en god bild av
marknadsforutsattningarna i lanet fér 2023,
samtidigt som slutsatser for enskilda kommuner
baserat pa dessa data bor dras med viss forsiktighet.

Hyresnivaer (arshyra/kvm) i nyproduktion

3500
3000
2 500
2000
1500
1000

Kr/kvm

Botkyrka*
Danderyd
Ekerd
Haninge
Huddinge
Jarfalla
Lidingo
Nacka*
Norrtalje
Nykvarn
Nyndshamn

N 2 rok 3 rok

*Kommuner med sarskilt yteffektiva lagenheter om 2 rok < 40 kvm
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Diagram 8: Kalla Bostadsférmedlingen i Stockholm

2 500 kr

Arshyran per kvadratmeter for en
nyproducerad ldgenhet om 2 rum
och kok i Jarfalla, vilket aven ar
medianarshyran i lanets samtliga
kommuner under 2023.
Motsvarande hyra for en lagenhet
om 3 rum och kok var 2 360 kr.

48 kvm

Den genomsnittliga ytstorleken
for en nyproducerad lagenhet om
2 rum och kok i lanets kommuner
under 2023. For 3 rum och kok
var motsvarande storlek 69 kvm.



Antaganden vid berakning av inkomstkrav

UTIFRAN PRIS OCH HYRESNIVAER for nyproduktion i
respektive kommun beriknas de inkomstnivaer som
krivs av hushallen for att ha ekonomisk majlighet att
efterfraga bostader av olika typer. Berdkningen tar
hénsyn till skillnader i kostnader for ensam- och
sammanboende hushall.

Antaganden om finansiella restriktioner

I den tillampade KALP-kalkylen for dgda
boendeformer behover antaganden goras for de
finansiella restriktioner som hushallen omfattas av (se
tabell 5). I berdkningen antas hushallen ha en
kontantinsats pa 15 procent av bostadens varde, vilket
ger en belaningsgrad pa 85 procent. Detta antagande
gors eftersom det saknas data om hushéllens
formogenheter. Aven om vissa hushall kanske inte
behdover belana fullt ut, kan man inte heller rdkna med
att alla har en kontantinsats redo. Totalt sett ger detta
antagande sannolikt en nigot positiv effekt pa
resultatet av berdakningen.

Tillkommer gor en kalkylrdnta om 6,6 procent -
vilket var den genomsnittliga kalkylrantan for 2023
hos de svenska storbankerna enligt
Finansinspektionen. Dessutom tillimpas ett
amorteringskrav om 2 procent per ar. I de fall det
lanade beloppet 6verstiger 4,5 ganger det beraknade
inkomstkravet tillimpas dven ytterligare 1 procents
amortering.

Utover detta tillkommer avgift till
bostadsrattsforeningen, vilken utgors av aktuella
avgiftsnivaer i nyproduktionsutbudet inom respektive
kommun.
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Schabloner for levnads- och driftkostnader, Finansinspektionen

Schablonkostnad for... 2022 2023*

11 596 kr/man

Ensamboende
Sammanboende
Per antal barn

Driftkostnader smahus (dganderatt)

10 940 kr/man
18 942 kr/man
4 061 kr/man

4 209 kr/man

20 079 kr/man

4 305 kr/man

4 462 kr/man

*Siffror for 2023 &r baserade pa 2022 ars uppgifter, inflationsjusterade enligt KP1 2023  Tabell 4: Kélla Finansinspektionen

Schabloner for levnads- och driftkostnader

Ar 2022 var de svenska storbankernas
genomsnittliga schablon for levnadskostnader for en
ensamboende person 10 940 kr onor enligt
finansinspektionens bolaneundersokning 2023 (se
tabell 4). I denna analys tillimpas 2022 &rs siffror for
schablonkostnader, inflationsjusterade med for KPI
2023. For dganderitter (sméhus) tillkommer en
schablonkostnad for driftkostnad.

Antagande om antal barn per hushallstyp

I analysen antas ensamstéende och sammanboende
hushéll i genomsnitt inkludera 0,2 respektive 1 barn,
vilket utgor genomsnittet for lanet under 2023 enligt
hushallsdata fran SCB.

Boendeutgiftsandel for hyresratter

For hyresrittsldgenheter tillimpas ingen KALP-
kalkyl. Istallet utgar berdkningen fran vilken
inkomstniva som krévs for att efterfraga en bostad
utifran hur stor andel av disponibel inkomst hushéllen
iregel ar beredda att 14gga pa sin bostad.

Antagande om finansiella restriktioner

85 %

Belaningsgrad
Kalkylranta

Amortering

6,6% (2023, FI)

2-3 %

Tabell 5: Finansinspektionen, Juni Strategi

Antagande om antal barn per hushallstyp

Hushallstyp

Ensamstaende

Sammanboende

0,2

Antal barn

barn

1 barn

Tabell 6: SCB,

Boendeutgiftsprocent for hyresratter

Boendeutgiftsprocent (median)
Stockholms lan, 2017

Hushallstyp

Ensamstaende

Sammanboende

33%

21 %

Juni Strategi

Tabell 7: SCB



Inkomstkrav for olika boendeformer och hushallstyper

Berdknat inkomstkrav fér nyproducerade bostadsratter per geografi och hushallstyp

ETT AV BERAKNINGSMETODENS GRUNDLAGGANDE
varden ar de inkomster som krévs av hushéllen for olika
upplatelse- och boendeformer i de olika geografierna. & 1200000
Inkomstkravet har berdknats mot bakgrund av radande g 5 1 ggg 888
C o . w >
prisnivaer for nyproduktion. I de kommuner dér det g 2_ 600 000
i illrickli i ¥ 2 400000
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Flyttfrekvenser

FLYTTFREKVENSEN DEFINIERAS som andelen hushall kommuner kommer totalt sett ca 85-90 procent av

(eller personer) som flyttar arligen. Flyttfrekvenser i inflyttarna fran det egna lanet, Sigtuna har lagst antal om

respektive kommun i redovisas i diagram 14. For 84 procent frin egna linet och Haninge hogst med 92

hushallstyper berédknas i denna studie skillnaden i procent fran egna linet. f

flyttbendgenhet mellan hushéllstyperna utifran For nyproduktion uppstar delvis andra flyttmonster, i
aktuell data frin den enkitstudie som genomforts synnerhet for nyproducerade hyresrétter, med ett storre
inom ramen for denna studie. Flyttbenégenheten ar geografiskt upptagningsomride. I Salem och Sundbyberg
10 procent hogre for ensamboende hushéll jamfort kommer ca 70 procent av inflyttarna till nybyggda hyresritter
med sammanboende hushall. frdn andra kommuner &n den egna. Nybyggda bostadsrétter

I berdkningen for marknadsdjup har hénsyn har som mest ca 40 procent inflyttare fran andra kommuner,
tagits till flyttstrommar inom kommunen, mellan det géller till exempel i Solna, Nacka och Danderyd
kommunerna och 6ver lansgrans. I Stockholms lans kommuner. Nybyggda sméhus har som mest en fjardedel

inflyttare fran andra kommuner, till exempel i Huddinge.

Flyttfrekvens per kommun och hushallstyp, 2023 O
0

5 15%
T 10% Den genomsnittliga
< 5% | | | ||| ||| Ill Ill “I flyttfrekvensen i lanet. Som hogst
0% . . o N ' ar den i Solna och som lagst i
@ 2 & W N & O '3 IR 2R I SR B N X BN NP S ) .
ST I L TR FTF T T LTI T F S ST Ekerd kommun.
ST ¥ TES &S T F N
S X & <
R
M Samtliga M Ensamboende ™ Sammanboende Diagram 12: Kélla Region Stockholm
Andel inflyttade fran andra kommuner till nybyggda bostader (2021-2023) -I O O/
0
- 60%
T 40% Flyttbenagenheten ar 10 % hogre
< 20% | I I I I I II I I | I “ I I for ensamboende hushall jamfort
MR YN EY TSNS RN
0% med sammanboende.
@Y @ % N O % QLSRN LD LD Do O & o
6,%6&‘0@?} &o(\ ,b{\'z} A(;o 8'3)K ,b(\% $’§¢‘$®@ Q’{/S@ \Q}\)Q \\‘{ﬂ‘\b ‘\C} &\)(\ &,80 (_)0\(\ é ((\6 $,b(\,E (gz}\& ‘?59 ((\/{_é S b\(\% & %\ ?}* :\5\0\ '\&Q(’o
R o \\,b & @Q’Q VNE T N S
NN
N Diagram 13: Kalla Region Stockholm
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Hushallens vilja att flytta till nyproduktion

RESULTATET AV ENKATSTUDIEN visar att 59 procent av
kan ténka sig flytta inom de narmsta fem aren. Av de

Procentsatserna avser
Totalt antal svarande i
' genomford enkat: 2 069

andel av samtliga
respondenter

som kan ténka sig flytta dr det ungefar en tredjedel
som dessutom vill flytta till nyproduktion, vilket

Kan du tanka dig att flytta?

Kan tanka mig att flytta i framtiden,
) % . 18%
men inte de ndrmaste 5 aren

Ja, jag vill flytta inom 5 ar 59 %
Nej, jag har bott i min bostad lange och

- = . 13 %
R e o [ kan inte tanka mig att flytta

motsvarar 21 procent av samtliga tillfrédgade, dessa Nej, jag har fiyttat under senare ar och
fordelas sedan pa preferenser for olika f [ Andel som inte kan Apdel som kan kan inte tanka mig att flytta igen

R . o [ ténka sig att flytta tanka sig att flytta Vet inte 3%
upplatelseformer. Nyckeltalen stimmer val 6verens S 1) - inom kommande fem inom kommande o

- - S - = % fem ar: 59 % otat 10
med liknande studier som genomforts i exempelvis Wi : : Tabell 8
Ostergotlands och Blekinge lin.
S4vil kommunstorlek som bostadsbestindets )’3}'/7;2’ ;Z'Zn%t"’” Andel som vill fiytta
struktur skiljer sig &t mellan kommunerna, darfor har nyproducerad E:/'perr(‘):izrad
preferenstalen brutits ned for Stockholm, Solna och ?;i/md :t31')%. bostad: 21 %
% vet ej «
Sundbyberg respektive 6vriga kommuner. Preferensen -
for smahus 6kar med avstand fran de mest centrala
delarna av lanet. Det ska noteras att preferenstalens syfte Efterfragar Efterfragar Efterfragar
. o o oy e > nyproducerad nyproducerad nyproducerat
ar att pavisa hushéllens vilja att flytta till just VA hyresrtt: i f bostadsratt: smahus:
. . . £l [}
nyproduktion. Dessa visas som andelar av samtliga
tillfrégade for att inte dubbelrikna hushéllens Stockholm, Solna, Sundbyberg 10% 8% 7%
. . . . . Ovriga kommuner 11% 10% 9%

flyttbendgenhet och ekonomiska forutsittningar, vilket tas Figur 1

hi till i andra del berékni .
ansyn i randra cefar avberaxnngen Preferenstal for nyproduktion for Stockholm, Solna

och Sundbyberg

Stockholm, Solna & Ensam-| Samman-
Sundbyberg boende| boende

Preferenstalen skiljer sig ndgot jaimfort med den
enkatstudie som genomfordes for lanet ar 2019. Dessa
forandringar kan sannolikt framst tillskrivas pandemi
och stora marknadsforandringar. Framforallt har

. . B . . L Hyresrattslagenhet 12% 8%

preferensen for hyresratter okat, vilket ar naturligt i en o

.. . Bostadsrattsldgenhet 7% 9%
upplevd osdker bostadsmarknad med en period av -

5 0, 0,

Okande rintor, levnadskostnader och minskande reala (Rl - e
inkomster. Dessutom har preferensen for smahus 6kat Rad/par/kedjehus hyresratt 1% 2%
négot (frin 5,5 procent i linet som helhet 2019 till 7-9 Rad/par/kedjehus bostadsratt 3% 1%
procent ar 2024), vilket kan tillskrivas sévil Rad/par/kedjehus aganderdtt 0% 3%
pandemieffekt som faktorer beskrivna i kapitlet om Friliggande villa 5% 10%
villadrémmar senare i denna rapport. Tabell 9
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Preferenstal for nyproduktion for ovriga kommuner

Ovriga kommuner Ensam- | Samman-
boende| boende

Hyresrattslagenhet 14% 9%
Bostadsrattslagenhet 10% 10%
Agarlagenhet 1% 1%
Rad/par/kedjehus hyresratt 1% 2%
Rad/par/kedjehus bostadsratt 3% 3%
Rad/par/kedjehus dganderatt 0% 1%
Friliggande villa 5% 14%
Tabell 10
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Resultat for lanet - stor skillnad beroende pa bostadstyp

MARKNADSDJUPSBERAKNINGEN RESULTERAR i en
berdknad arlig kopkraftig efterfragan pa
nyproducerade bostidder i Stockholms 14n som uppgér
totalt uppgar till ca 13 600 bostader (se tabell 11).
Marknadsdjupet utgors av antalet hushéll som bade
kan och vill flytta till nyproduktion ett givet ar, och
berdakningen tar hansyn till hushéllens struktur,
flyttmonster, ekonomiska forutsattningar,
boendepreferenser samt nyproduktionens pris- och
hyresnivéer. Detta ska inte likstéllas med ett
bostadsbehov, vilket istéllet berdknas utifran
hushallsstrukturer och forandring i folkméngd Gver tid.
Marknadsdjupet &r i denna studie ar berdknat mot
ingdende data for ar 2023.

Fordelat 6ver olika bostadstyper ar efterfragan
som storst for hyresréttslagenheter (6 076 stycken).
Dérefter kommer bostadsréttslagenheter
(5 078 stycken) och smahus med dganderitt (2 458
stycken). Skillnaderna i resultat mellan de olika
bostadstyperna beror framst pa de olika inkomstkrav
som varje bostadstyp stiller mot hushallen, samt pa
hushéllens boendepreferenser.

Hushaéll i Stockholm, Solna och Sundbybergs
kommuner utgor underlag for ca 40 procent av de
efterfragade bostdderna i ldnet. Andelen efterfragade
sméhus (dganderitter) av den totala efterfragan i
dessa kommuner ar dock forhéllandevis 1ag, vilket
kan forklaras av séavél hoga prisnivaer som en lagre
preferens for att bo i sméhus (jamfort med andra

kommuner 1 lanet).
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Potentiell efterfragan pa nyproduktion (marknadsdjup) i Stockholms lan, 2023

Stockholm, Resultat
Totalt, hela
Bostadstyp linet 2023 Solna och 2020
Sundbyberg ars studie
Bostadsrattslagenheter 5078 3057 8100
Hyresrattslagenheter 6076 3268 5300
Aganderétter (smahus) 2458 1785 1 400-1 900

Modellen som ligger till grund for berdakningarna av

den arliga efterfrdgan pa nyproduktion forutsitter ett
antal antaganden om exempelvis hushéllens finansiella
restriktioner, hushéllsstrukturer och flyttmonster, samt
marknadsforhéllanden i kommuner med begransad
nyproduktion. Detta innebir att resultatet bor tolkas
som en teoretisk uppskattning av den arliga potentiella
efterfragan baserat pa kdanda forutséttningar, snarare
an som ett absolut faktum.

Berdkningarna tar inte hinsyn till byggkostnader
(vilka har 6kat kraftigt sedan 2022), forandringar i
marknadssentiment eller variationer i individuella
rantenivier som hushallen i praktiken kan méta pa
bostadsmarknaden. I jamforelse med foregiende

14 800 - 15 300

Tabell 11

studie, som genomfordes ar 2020 och baserades pa
enkit och data frén ar 2019, finns en del skillnader i
resultatet.

Sedan den forra studien genomfordes har sévil en
pandemi som en ldgkonjunktur drabbat hushallen i
lanet och det totala marknadsdjupet blir ca 1 500
bostader lagre. Den potentiella efterfragan har ocksa
till viss del forskjutits fran bostadsrétter till hyresrétter,
som en f6ljd av bostadsmarknadens utveckling och den
upplevda risken for hushéllen att kopa en bostadsratt
pa ritning i en osdker marknad.

Den framtida forvantade rantesankningen ger en
storre potentiell efterfrdgan, detta undersoks vidare i
scenarioanalysen i kommande kapitel.
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Efterfragan skiljer sig stort mellan lanets kommuner

FIGUR 2 VISAR den berdknade arliga kopkraftiga efterfragan pa nyproducerade
bostader (marknadsdjup) i lanets kommuner, summerat for alla bostadstyper.
Efterfragan ar absolut hogst i Stockholms kommun, vilket visar att
marknadsdjupet i absoluta tal ar starkt kopplat till kommunernas respektive
befolkningsstorlek.

Som framgér av diagram 14 dr dock marknadsdjupet, som andel av totala
antalet hushall, i respektive kommun som lagst i Stockholms kommun. I
Stockholm kan och vill endast cirka en procent av hushallen efterfraga en
nyproducerad bostad. Skillnader i resultatet for kommunerna i diagram 14 kan
forklaras av olika lokala marknadsforutsittningar, bland annat hushéllens
mojligheter att efterfraga nyproduktion.

Cirka en till tva procent av hushallen flyttar, kan och
vill efterfraga nyproduktion

Stockholm
Tyreso
Sundbyberg
Vaxholm
Sodertalje
Nyndshamn
Ekero
Vallentuna
Lidingd
Haninge
Taby
Norrtélje
Upplands vasby
Sigtuna
Nacka
Botkyrka
Huddinge
Salem
Jarfalla
Solna
Upplands-Bro
Danderyd
Varmdo
Sollentuna
Nykvarn
Osteraker

0% 1% 2%
Marknadsdjup som andel av totalt antal hushall per kommun

MARKNADSDJUP STOCKHOLMS LAN Diagram 14

Stor skillnad i geografisk spridning av marknadsdjupet

&

Marknadsdjup
1000

50

p )_' Marknadsdjupets fordelning i
“ 7 Stockholms kommun

" Sthim innerstad 1481
ox Sthim inre séderort 1126
Sthim inre vésterort 500
Jé Sthim yttre séderort 703
." Sthim yttre vasterort 704
)
Figur 2 Tabell 12
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Bostadspolitiska atgarder kan ge stor effekt pa efterfragan

MOT BAKGRUND AV den ordinarie
marknadsdjupsberidkningen har scenarioanalyser
genomforts for att se hur resultatet paverkas givet
olika bostadspolitiska fordndringar.

Scenario 1. Forandrade amorteringskrav

I detta scenario studeras hur resultatet paverkas
givet att amorteringskraven skulle forandras utifran
dagens regelverk. Det forsta alternativet innebér att
amorteringskravet for 1an upp till 85 procent av
bostadens vérde, dndras fran nuvarande 2 procent till
1 procent. I det andra alternativet tas
amorteringskravet bort helt.

Resultaten i tabell 13 visar att fordndrade
amorteringskrav for 4gda boendeformer kan innebira
ett 6kat marknadsdjup om totalt cirka
1800 — 3 200 bostader beroende pa omfattning,
motsvarande en 6kning om ca 14-23 procent.

Scenario 2. Hyror i investeringsstodsnivaer

I detta scenario studeras hur resultatet paverkas
givet att ingdende hyresnivaer for nyproduktion i
berdkningen justeras till nivéer i linje med det tidigare
investeringsstodet, dock uppjusterat for den allménna
hyresforédndringen i Stockholms ldan sedan 2016 da
investeringsstodsnivan om 1 550 kr/kvm beslutades.

Resultaten i tabell 14 visar att forandringen
innebar att marknadsdjupet for hyresrattsldgenheter
Okar med ca 2 700 bostidder, motsvarande ca 44
procent i jamforelse med huvudresultatet. Scenariot
skulle innebéra forbéttrade forutsattningar for saval
ensamstdende som sammanboende hushall som idag
inte har majlighet att efterfraga nyproduktion.
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Scenario 3. Bostadsbidrag for hyresratter

I scenariot studeras hur marknadsdjupet paverkas
om hushéll som flyttar till nyproducerade hyresréatter
far bostadsbidrag motsvarande det maximala beloppet
som det allménna bostadsbidraget till barnfamiljer
kan uppga till. Detta belopp &r 6 500 kr/ménad,
inkluderat det tillfalliga tilliggsbidraget om 25 procent
av grundbidraget. Regelverket som styr storleken pa
bostadsbidraget dr komplext utformat och
kriteriestyrt. Darfor tillaimpas ett forenklat belopp som
maximalt dr majligt att fa for hushéll med tre eller fler

barn oavsett inkomstniva, bostadsstorlek eller
hyresniv4, etc. Resultatet &r i linje med scenario 2, det
vill sdga ett hogre marknadsdjup for hyresratter om
ca 2 600 bostéder i linet som helhet, motsvarande ca
44 procent i jaimforelse med huvudresultatet.
Sammantaget visar analysen att finans- och
bostadspolitiska insatser kan ha en stor effekt pa
efterfragan pa nyproducerade bostédder. Sarskilt stor
paverkan har insatser som stiarker de ekonomiska
forutsattningarna for hushall som kan tinka sig flytta
till hyresratt, i synnerhet for ensamstiende hushall.

Resultat marknadsdjupsberakning enligt Scenario 1 - Forandrade amorteringskrav.
Alternatlv1 Sankt

Bostadstyp Huvudresultat

Bostadsrattslagenheter 5078
Hyresrattslagenheter 6076
Aganderétter (smahus) 2458

Alternativ 2. Borttaget m
amorteringskra

6896 +1 095/ +1 818
6076 0
3209 3837 +750 / +1378

13 612 15 458 16 809 +1846 / + 3197

Tabell 13

Resultat marknadsdjupsberakning enligt Scenario 2 - Hyror i investeringsstodsnivaer.

Bostadstyp Huvudresultat

Bostadsrattslagenheter 5078
Hyresrattslagenheter 6076
Aganderétter (smahus) 2458

Med hyror i

+0
+2 659

2458

Totalt 13 612 16 271 + 2 659

Resultat marknadsdjupsberakning enligt Scenario 3 - Bostadsbidrag for hyresratter.

Bostadstyp Huvudresultat

Bostadsrattslagenheter 5078
Hyresréattslagenheter 6076
Aganderétter (smahus) 2458

Tabell 14
inflyttade till hyresratter e
5078
8724 +2648
2458

Totalt 13 612 15 925 +2 648

Tabell 15
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Majoritet av hushallen

DET AVEN MOJLIGT att analysera hur stor andel av
hushallen som inte har mgjlighet att efterfrga
nyproduktion i de studerade kommunerna. Resultatet
kan tolkas som andelen hushall som, trots en vilja att
flytta, inte uppfyller inkomstkraven for nyproducerade
bostader av olika typer.

I diagram 15 visas hur stor andel av de
ensamstdende hushéllen som inte klarar av
inkomstkraven for nyproducerade bostader. Noterbart
ar att en véldigt liten andel av hushéllen har méjlighet
att efterfriga ett nyproducerat smahus med dganderitt.
I samtliga kommuner ar det &ven en majoritet som inte
Klarar av inkomstkraven for en bostadsritt.

I diagram 16 visas motsvarande resultat fast for
sammanboende hushéll. Hos dessa dr det en betydligt
hogre andel som har mdjlighet att efterfriga
nyproduktion, men en majoritet av hushéllen klarar
inte inkomstkraven for nyproducerade sméhus. For
sammanboende hushéll kan dven hyresratten i manga
fall innebéra hogre krav p& inkomster &n bostadsratten
(pa grund av hoga nyproduktionshyror).

Sammanfattande resultat, andel hushall som inte har
mojlighet att efterfraga nyproduktion

* 96 respektive 75 procent av de ensamstaende
respektive ssmmanboende hushéllen i ldnet har ej
mojlighet att efterfrdga nyproducerade sméhus.

* 79 respektive 48 procent av de ensamstaende
respektive sammanboende hushéllen i lédnet har ej

* 71 respektive 54 procent av de ensamstdende
respektive sammanboende hushéllen i lédnet har ej
mojlighet att efterfrdga nyproducerade hyresrétter.

mojlighet att efterfrdga nyproducerade bostadsrétter.
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Andel hushall som inte

Andel hushall

kan inte efterfraga nyproduktion

100%

°

80%
60%
40%
20%

klarar inkomstkravet

0%

100%
80%
60%

X

40%
20%
0%

Majoritet av ensamstaende hushall klarar inte inkomstkraven for dgda
boendeformer, oavsett bostadstyp och kommun

Sthim innerstad

Sthim innerstad

Norrtélje

Sundbyberg

Haninge

M Bostadsratt

Huddinge

Sthim inre vasterort

Sthim inre sdderort

Stockholm

Sodertalje

W Hyresratt

Lidingd
Vaxholm

Tyresd

Nacka

Sigtuna

m Aganderatt (smahus)

Ekerd

Upplands-Bro

Upplands Vasby

Varmdo

Sollentuna

Sthim yttre soderort

Osteraker

Jarfalla

Solna

Nyndshamn

Danderyd

Nykvarn

Majoritet av sammanboende hushall klarar inte inkomstkraven for
dganderatter (smahus), oavsett kommun

m Aganderatt (smahus)

Norrtalje
Sundbyberg

Sthim inre vasterort

Solna

Sthim inre s6derort

B Bostadsratt

Stockholm

Sigtuna
Sodertalje

Nacka
Haninge

Sthim yttre séderort

W Hyresratt

Huddinge

Jarfalla
Vaxholm

Nykvarn

Varmdo

Lidingd
Upplands-Bro

Botkyrka
Nynéshamn

Sollentuna

Tiby ———
Tyresod

Ekero

Sthim yttre vasterort

Osteraker

Upplands Vasby

>
o)

Hd
-

Botkyrk
Salem
Vallentuna

Sthlm yttre vasterort

Diagram 15

Salem
Vallentuna
Danderyd

Diagram 16



Antal och andel hushall som inte har mojlighet att
efterfraga nyproduktion i lanet som helhet

DIAGRAM 17 RESPEKTIVE 18 visar det totala antalet och den
totala andelen hushall i lanet som helhet som inte har
majlighet att efterfriga nyproducerade bostéder av olika typ
utifrdn marknadsvillkoren i respektive kommun. En
betydande andel av lanets invénare bor i Stockholm stad,
dar forutsittningarna att efterfraga nyproduktion ar relativt
begrinsade i jamforelse med andra kommuner. Detta fér ett
storre genomslag pa andelen som inte kan efterfraga
nyproduktion i ldnet som helhet, jamfort med
kommungenomsnittet som redovisas pa foregéende sida.

Bortsett fran ensamboendes svarigheter att efterfraga nyproducerad bostadsritt utifran hushéllens
sméhus rader storst utmaningar for ensamboende att forutsattningar i respektive kommun. Motsvarande andel
efterfriga nyproducerade bostadsrittsligenheter. Det for ensamboende hushall dr 21 procent.
omvinda giller for ssmmanboende. Forutsittningarna &r Andelen hushall som kan efterfriga ett nyproducerat
bittre, relativt sett, for ssmmanboende att efterfriga en smahus (dganderitt) uppgar enbart till 4 procent av de

bostadsritt i jamforelse med hyresritt.

ensamboende hushallen, och till 25 procent av de

Andelen hushall som kan efterfraga nyproduktion per sammanboende hushéllen.

hushalls- och bostadstyp utgors i sin tur av residualen av

resultaten i Diagram 18. Saledes har 52 procent av de

sammanboende hushéllen majlighet att efterfraga en

Antal hushall som inte har mojlighet att efterfraga
nyproduktion, totalt for hela Stockholms lan
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Sammanboende

Diagram 17

Andel

hushall som inte har mojlighet att efterfraga

nyproduktion, totalt for hela Stockholms lan
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Matchning mellan befintligt
bestand och hushallens
betalningsformaga
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Matchning bostadsrattslagenheter i befintligt bestand

FOR ATT ANALYSERA hur utbudet av bostadsritter pa
successionsmarknaden, det vill sdga exklusive
nyproduktion, matchar hushallens inkomstnivaer och
betalningsformaga har samtliga forséljningar i lanet
under mars 2022 studerats i relation till 2022 ars
inkomstdata. Hushallens ekonomiska majlighet att
efterfraga en bostad berdknas enligt samma metod som
tidigare.

Resultatet i Diagram 17 visar att ensamstdende
hushall ar betydligt mer priskinsliga dn sammanboende,
dé andelen hushéll med ekonomiska forutsattningar att
efterfréga en bostad minskar betydligt snabbare for
ensamstaende ju hogre priser. Dartill visar resultatet pa
svarigheter for ménga hushéll att intrdda pé den
privatigda bostadsmarknaden. Vid prisnivéer pa upp till,
det i sammanhanget ringa priset, om en miljon kronor sa
har en stor del av de ensamstéende hushallen dnda svart
att efterfriga en bostad enbart utifran schabloner for
levnadsomkostnader.

Sammanfattningsvis visar resultatet pa att
matchningen mellan befintligt bestdnd och hushéllens
betalningsférmaga pa Stockholms lans bostadsmarknad
inte ar sarskilt god. For att matchningen ska blir battre
kravs, enkelt uttryckt, bostader till mer 6verkomliga
prisnivéer eller att hushallen stottas ekonomiskt.

Sammanfattande resultat, matchning bostadsratter

1. De 25 procent bostaderna med lagst prisbild kan
efterfragas av 28 respektive 72 procent av
ensamstéende respektive sammanboende hushall.

2. Medianpriset for en bostadsrétt kan efterfragas av 18
respektive 63 procent av hushéllen.

3. Bostader upp till den tredje kvartilen kan efterfragas

av 9 respektive 48 procent av hushallen
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Andel hushall
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att efterfraga en bostadsratt i befintligt bestand vid respektive prisniva,
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e Andel ensamstaende hushall som har mojlighet att efterfraga (vanster axel)
== Andel sammanboende som har mojlighet att efterfraga (vanster axel)
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Diagram 19

Andel forsaljningar



Matchning smahus (aganderatter) i befintligt bestand

FOR ATT ANALYSERA hur utbudet av sméhus med

Andel forsaljningar per prisspann (mkr) och andel hushall som har
dganderitt pa den befintliga marknaden matchar JNINgar per prissp ( )

mojlighet att efterfraga ett smahus (dganderatt) i befintligt bestand vid

hushaéllens inkomstnivaer och betalningsférméga har . o .
respektive prisniva, Stockholm lan

samtliga forsaljningar av bostadstypen ilénet under
mars 2022 studerats. Dessa har satts i relation till 2022 100% 9%
ars inkomstdata for lanets hushéll. Metoden for att

90%

berdkna hur ménga som har ekonomisk mdjlighet att 1:a kvartilen: 4,40 mkr 8%

efterfréga en bostad ar densamma som i

marknadsdjupsberikningen. 80% 7%

Resultatet for matchningen mellan smahusutbudet 0% Medianpris: 6,35 mkr
och hushéllens betalningsformaga visas i diagram 18. / 6%
Runt 40 procent av de sammanboende hushéllen i lanet 60%

n

—

N

har enligt berdkningen ekonomisk majlighet att 5%

A

efterfraga ett smahus med dgandertt till medianpriset. 50%

3:e kvartilen: 9,55 mkr

/

Enbart 13 procent av de ensamstiende hushallen 4%

Andel hushall

mojlighet att efterfriga smahus upp till priset som 40%

Andel forsaljningar

motsvarar den forsta kvartilen av forsiljningarna. 3%

Sammanfattningsvis visar dven detta resultat pa att 30%

matchningen mellan befintligt bestdind av smahus med 2%
dganderatt och hushallens betalningsforméga pa 20%

Stockholms lans bostadsmarknad inte ar sarskilt god. 10% 1%
For att matchningen ska blir battre kréivs enligt dessa ’

5-13 wim

resultat, enkelt uttryckt, sméhus till mer 6verkomliga
prisnivaer eller att hushéllen stGttas ekonomiskt.
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Sammanfattande resultat, matchning smahus (ar)

12,

1. 25 procent av smahusen (dr) med lagst prisbild Prisspann, mkr
kan efterfragas av 13 respektive 51 procent av
ensam- respektive sammanboende hushall.

2. Medianpriset for ett smahus (ar) kan efterfragas
av 7 respektive 40 procent. == Andel ensamboende hushall som har mojlighet att efterfraga (vanster axel)

3. Smahus (4r) med priser upp till den tredje
kvartilen kan efterfragas av 4 respektive 23
procent av hushéllen Diagram 20

mmmm Andel forsaljningar (hoger axel)

== Andel sammanboende som har mojlighet att efterfraga (vanster axel)
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Smahusefterfragan
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Villadrommen i Stockholms lan

SMAHUSEFTERFRAGAN har analyserats inom ramen for
denna rapport genom en fordjupning som
kompletterar den 6vergripande marknadsdjups-
studien. I denna fordjupning &r inte smahus synonymt
med dganderitter, utan kan dven utgoras av andra
upplatelseformer. Fordjupningen undersoker ett antal
aspekter narmare, sa som efterfragade lages- och
bostadskvaliteter och preferenser kopplade till
smahus.

Vigledande frégor for fordjupningen har varit:

+ Vilka kvaliteter i bostaden efterfragas?

* Finns det skillnad pé& vad man varderar utifrén var
man bor i ldnet?

+ Kan andra boendeformer uppfylla de kvaliteter
som efterfragas av de som uttrycker att de énskar
bo i smahus? Exempelvis parhus, storre lagenheter,
lagenhet med egen avgrinsad uteplats,
flerfamiljshus med gemensam utemiljo med vissa
funktioner sa som odlingslott eller annat?

For att besvara fragorna har dessa fragestéllningar
funnits med i den enkit som genomforts inom ramen
for uppdraget. Dessutom har ett stort antal tidigare
undersokningar i fragan, genomforda av Juni
Strategi, anvints som underlag.

I enkiten har preferens kring boendekvaliteter
undersokts, dels for alla boendeformer och dels mer
ingdende for de respondenter som uttryckligen har en
onskan om att flytta till smahus i ndgon form. For dem
som har en 6nskan om sméhus &r narhet till natur
eller vatten samt trygghet de tva allra viktigaste
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Narhet till natur och trygg boendemiljo viktigast vid val av lage for bostad

Fraga: Vilken av féljande kvaliteter dr viktigast for dig vid val av Idge fér din bostad?

Narhet till natur och/eller vatten

Trygg boendemiljo

Narhet till butiker och service

Narhet till allmédnna fardmedel (buss, tag, t-bana)
Narhet till skolor och férskolor

Narhet till familj och vanner

Narhet till mitt arbete

God biltillganglighet

Narhet till stadsliv/urban puls

Annat

0% 10%

® Smahus (HR/BR/AR)

boendekvaliteterna (se diagram 19). Respondenter som
har en 6nskan om att flytta till flerbostadshus anger narhet
till butiker och service samt narhet till allmanna firdmedel
som viktigast.

Vissa skillnader uppstar mellan de olika kommunerna
ivad som virderas hogst. Av de som vill flytta till smahus
finns den hogsta andelen med 6nskemaél om att bo natur-
och vattennira i Nykvarn, Upplands-Bro, Varmdo,
Upplands Vasby, Ekerd, Lidingo och Norrtélje.
Kommunerna Sédertilje, Sundbyberg och Sollentuna har
en négot lagre andel. Hogst andel som anger trygghet
aterfinns i Upplands-Bro, Danderyd, Botkyrka, Osteriker
och Sundbyberg och ar som lagst i Ekerd, Varmdo, Nacka
och Sigtuna kommuner.

H Ligenhet BR

(vdlj max 3)

20% 30% 40%

B Ligenhet HR

50% 60% 70%

Diagram 21

Andel som valt trygg boendemiljé som en
av topp 3 viktigaste kvaliteterna
[}

Trygg boendemiljo

82%

29%

Figur 3



Mojligheter for lagenheter med smahuskvaliteter

NAR RESPONDENTERNA | ENKATEN som har en 6nskan
om sméhus far svara fordjupande pé vad som driver
denna 6nskan hamnar trygghetskénsla, bo med egen
ingéng, egen tdppa eller tomt samt att ensam rada
over hela sin bostad i topp (se resultat i diagram 20).
Respondenterna har fatt ange kvaliteterna pa en skala
1-5. Summeras bade 4 och 5 s hamnar &ven att bo pa
en mer generos yta samt minimera risken for insyn i
toppen. Strukturen ser likadan ut 6ver hela lanet, med
sma geografiska skillnader.

I enkiten fick respondenterna dven svara pa
fragan: Om dina énskemdl gdllande boendekvaliteter
skulle erbjudas i ett flerbostadshus, sGsom exempelvis
enplans- eller etagebostad i markplan med egen
ingdng och tomt, i vilken omfattning skulle det kunna
vara ett av dina framtida boendealternativ? Aven hir
fick de ranka sitt svar om de kunde tinka sig detta i
allra hogsta grad (5) eller inte alls (1). En mycket stor
andel ar 6ppna for detta alternativ. Endast 16 procent
anger 1 eller 2 (se diagram 21). Enkitsvaren tyder
darmed pé en 6ppenhet bland “villadrommare” i lanet
att flytta till vdl utformade flerbostadshuslagenheter
dar kvaliteter sa som egen ingang, liten tippa, liten
insyn och nigot mer generosa ytor tillgodoses.

Fragan engagerar och i enkiten har hela 568 6ppna
frisvar kommit in om denna boendeform. De allra flesta
ar positiva.

*  Det later som mitt dromboende.

* Att ha flera grannar i samma hus som jag gor inte s

mycket. Det viktigaste for att jag ska trivas dr en
tradgard som jag kan planera sjilv och ha lugn
omkring mig.

Viktiga lages- och boendekvaliteter for de som har dnskan om smahus

Fraga: Vilka kvaliteter har betydelse for dig kring din énskan att bo i en villa eller rad/par/kedjehus?
Ange pad en skala frén 1 — 5, dér 1 har mycket Idg betydelse och 5 mycket h6g betydelse. N 914.

Trygghetskansla

Bo med egen ingang

Tillgang till egen tomt, egen utomhusyta i anslutning till min bostad
Att sjalv “rada 6ver” hela min bostad

Minimera risk fér hoga ljudnivaer/buller

Minimera antal grannar som bor vigg i vagg (jmf flerbostadshus)
Minimera risk for omfattande trafik i anslutning till bostaden

Ett barnvénligt omrade

Bostad med generds yta

Underlattar for eget patande i tradgard, snickrande mm
Minimera risken for insyn

Uppfylla barndomsdréom

Vill inte bo i en forening med andra

Att bostaden ér i ett plan utan trappor

Att bo med andra likasinnade

Att bo i ett utpréglat smahusomrade

o
X

20%

40%

HAntall WAntal2 ®Antal3 BEAntal4 ®Antal5

Helt ok att i ndsta boende bo i samma hus som
andra. Prioriterar att ha uteplats/trddgdard och
storre yta.

Gar det att erbjuda samma saker eller ndstan samma
saker i ett flerbostadshus dr det ett lika bra
alternativ.

Bekvdamt, bra ndar man blir dldre.

Nagra fa i sammanhanget &r mer negativa.

Jag skulle nog antingen vilja bo i en ordentlig
ldgenhet 1 ldgenhetshus eller en helt fristaende villa,
inte ett mellanting.

Eventuellt ett alternativ, men inte optimalt. Det dr
andéa manga som bor i samma hus och det kan vara
stérande.

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

80%

Diagram 22

Kan du tanka dig att bo i flerbostadshus

om dessa boendekvaliteter uppfylls?

7%

Inte alls

(1)

9%

30%

100%

31%
23%
4 | hogsta
grad (5)

Diagram 23
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Slutsatser

MOT BAKGRUND AV RESULTATEN i denna studie kan flera
viktiga slutsatser dras kring hushéllens majligheter att
efterfraga nyproducerade bostédder i Stockholms lan.
Studien belyser dels stora skillnader i forutséttningar
for olika typer av hushéll, men dven betydande
skillnader i de lokala marknadsforutsattningarna och
boendepreferenser som paverkar den potentiella
efterfragan for nyproduktion i ldnets kommuner.

Lagre marknadsdjup an i foregaende studie

Den arliga kopkraftiga efterfrdgan pa nyproduktion i
lanet uppgar till ca 13 600 bostader. Detta ar ca 1 500
farre bostader jamfort med den foregdende studien
med underlag fran 2019. Detta trots att befolkningen
sedan dess 6kat med ca 75 000 personer. Forandringen
i efterfrdgan kan framst forklaras av férandrade
marknadsforutsdttningar samt hushéllens ekonomiska
situation och begransade majligheter att efterfraga
nyproduktion.

Okad preferens for hyresratter

Ovan beskrivna forandrade marknads-
forutsattningar har sannolikt dven bidragit till att
hushéllens boendepreferenser i viss man skiftat fran
bostadsritter till hyresratter nér det géller
nyproduktion. Detta som foljd av en osdker
bostadsmarknad, stigande rantor och stagnerande
realloneutveckling.

Begransad kopkraft hos ensamstdende hushall

Ensamstidende hushall har betydligt svarare att na
inkomstkraven for nyproduktion, sarskilt for sméhus
och bostadsritter, vilket leder till att de ofta ar
utestidngda fran den privatigda
MARKNADSDJUP STOCKHOLMS LAN
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nyproduktionsmarknaden. Detta géller vidare
generellt for alla hushall som har ldgre inkomster.

Viktiga kvaliteter i drommen om smahus

De viktigaste lageskvaliteterna for invanare
som vill bo i sméhus ar nérhet till natur och/eller
vatten samt trygghet. De viktigaste boende-
kvaliteterna ar egen ingang, egen tappa, ndgot
storre boyta samt att sjilv rada 6ver bostaden.

Smahusdrommen kan tillgodoses genom

flerbostadshus med smahuskvaliteter

En majoritet, 54 procent av hushéllen som
drommer om sméhus ar mycket positiva till
boende i flerbostadshus som har smahuskvaliteter
beskrivna ovan. Det &r alltsé de enskilda
kvaliteterna snarare dn den faktiska bostadstypen
som ar viktigast for hushéllen.

Moijlig paverkan av bostadspolitiska atgarder

Scenarioanalyser visar att forandringar i
amorteringskrav och hyresnivéer, till exempel
genom investeringsstod, skulle kunna cka
efterfragan pa nyproduktion med mellan 14 och 40
procent beroende pé atgard.

Stora skillnader i marknadsforutsattningar

Ilanet rader stora skillnader i de lokala
marknadsforutsittningarna. For nyproducerade
hyresratter, dar hyresnivaer inte forklaras av
geografi och ldge pd samma sétt som priser for
agda boendeformer, var hyresnivderna som hogst i
kommuner som Botkyrka, Nacka, Salem och
Sodertélje. Hyresnivierna i dessa kommuner var
jamforbara med dem i Stockholms innerstad,
vilket understryker de sirskilda utmaningar som
hushall med lagre inkomster moter nir de forséker
efterfrdga nyproducerade bostéder.
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ENKATFRAGOR

Region Stockholm arbetar lpande med strategier for bostadsfarsdrjning, det vill siga planering kring
behovet av bostider fir sina medborzare. Av den anledningsn gir vi en studie for att fa en bitire bild av
hur de som bor i regionen upplever sin bostadssituation.

Bakgrundsfrigor:

Vilken kommun bor du i? (rullista Stockholms 26 kommuner)
Vilket ar dr du fodd? (rullista, envalsfraga)

Enkit:

1. Hur bor du idag? (envalsfraga)
. Liagenhet — hyresritt

Ligenhet — bostadsritt
Rad/par/kedjehus — hyresritt
Rad/par/kedjehus — bostadsratt
Pad/par/kedjehus/— dganderdtt
Friliggande villa — dganderatt
Annat (Gppen)

W pp e,

. Vad av féljande stimmer bist in pa dig? (envalsfrdga)
Ensamboende /Sirbo utan hemmaboende barn
Enzamboende Sirbo med (helt eller dehvis) hemmaboende barn
Sambo/gift utan hemmaboende barn
Sambo/gift med (helt eller delvis) hemmaboende barn
Bor tillsammans med forilder/férildrar
Bor tillsammans med vinner
Annat (Gppen)

g oRn e

Vilken dr din inkomst (innan skatt) per manad? (envalsfriga)

Under 25.000 kr
25.001 — 30.000 kT
30.001 — 35.000 kr
35.001 — 40.000 kr
40.001 — 45.000 kr

. 45.001 — 50.000 kr
so.001 kr eller mer
Vet inte/vill inte ange

PRECFTEE W

4. Planerar du, eller kan dn tinka dig, att flyvttai framtiden?
Vilj det alternativ som bist stimmer for dig. (envalsfrdga)

a. Ja, jag kan tinka mig att flytta inom de narmsta 5 aren koppla till fraza 5

b. Ja, jag kan tinka mig aftt flvita i framtiden, men sannolikt inte under de nirmsta 5 aren. koppla
till fraga 5

c. Mej, jag har flyttat under senare ar och ir inte intresserad av att flytta igen. (koppla till fraga B
direfter avslutas undersikningen for dessa)

d. Nej, jag har bott i min bostad under en lingre tid och har inga planer pd att flytta (koppla il
friga B direfter avslutas undersikningen fir dessa)

e. Vet inte (koppla till friga B direfter avshutas undersékningen for dessa)

JOI

5. Tink dig en framtida bostad i ett omrade dit du skulle vilja flytta och till en kostnad du
kan betala, vad sknlle du vilja i forsta och andrahand? (prieriferingsfrdga)

Ligenhet — hyresritt med forstahandskontrakt
Ligenhet — bostadsratt

Ligenhet — dgarligenhet

Rad/par /kedjehus — hyresratt
Rad/par/kedjehus — bostadsritt

Rad/par /kedjehus /- dganderatt

Friliggande villa — dganderatt

Annat

Hur manga rum énskar du att din framtida bostad ska ha?
Ett rum och kik

Tva rum och kik

Tre rum och kik

Fyra mm och kik

Fem rum och kik

Sex mum och kok eller storre

Vet inte

werean oe® pFEero e

Vilken av foljande kvaliteter dr viktigast for dig vid val av lage for din bostad?
(vilj max 3)

Wirhet till natur och/eller vatten
Narhet till butiker och service

Wirhet till skolor och forskolor

Wirhet till mitt arbete

Wirhet till familj och vinner

Trvee boendemilja

Wirhet till allminna firdmedel (buss, tig, t-bana)
God biltillzinglighet

Warhet till stadsliv/urban puls

Annat dppen friga

L g

Det finns manga olika tuper av bostider, exempelvis de som dr helf nuproducerade och de som dr
dldre. En nyproducerad bostad dr en bosfad dar ingen annan har boft tidigare, medan bostider som
ar aid‘re kan vara byggda under manga olika decennier. Vad man firedrar kan bero pd manga olika
saker sdsom tycke och smak, pris och tillgdngligt utbud pd en plats efc.

8. Oavsett hur du bor idag, om du fick majlighet att vilja, villen tvp av bostad foredrar
du helst? (envalsfraga)

En helt nyproducerad bostad (du dr den firsta som bor dir)

En bostad som ar byggd under senare ar (efter ar zooo)

En bostad som ir byggd under slutet av 1goo-talet (ca 1980-1990 tal)

En bostad som dr bvggd under senare del av 1goo-talet (ca 1960-1970 tal)

En bostad som dr byged under mitten av 19oo-talet {ca 1940-1950-tal)

En hostad som dr byged under bérjan av 1goo-talet (ca 1000-1030-tal)

En bostad som dr byged innan tidigare sekelskiftet (1800-tal)

Vet inte /har ingen uppfatining

Bm b oo o

Hir avshitas undersdkningen for de

+ som valt alternativsa, 5b, 5 celler 5 h.
+ som valt alternativac, qdoch g e



JOI

Fraga g och 10 ska enbart ga #ill de som valt alternativ Enbart ill de som valt alternativs defg

g.Vilka kvaliteter har betvdelse for dig kring din dnskan att bo i en villa eller
rad/par/kedjehus? Ange pa en skala frin 1 — 5, dir 1 har mycket 1g betydelse och 5 mycket hiig
betydelse.

Bo med egen inging
Tillgang till egen tomt, egen utomhusyta 1 anslutning till min bostad
Bostad med generds via
Minimera antal grannar som bor vage i vigg (jmf flerbostadshus)
Att bostaden dr i ett plan utan trappor
Minimera risken for insyn
Uppiylla barndomsdrim
Minimera risk for higa ljudnivier /buller
Att bo i ett utpriglat mm‘ii
Att sjdlv "rida dver” hela min bostad
Minimera risk for omfattande trafik i anslutning till bostaden
Tryzghetzkinzla
. Ett barnvinligt omrade
Underlittar fir eget pitande i tridgard, spickrande mm
Vill inte bo i en firening med andra
Att bo med andra likazinnade
Annat Gppen

BE e HECET SRR D B

10. Om dina dnskemil gillande boendelkvaliteter skulle erbjudas i ett flerbostadshus,

sisom exempelvis enplans- eller etagebostad i markplan med egen inging och tomt, i
vilken omfatining skulle det kunna vara ett av dina framtida boendealternativ?

Ange pa en skala 1 — 5, ddr 1 dr inte alls, och 5 dr i higsta grad. (Matrisfriga)
1, inte alls 5. i hogsta grad
b Varfar?

Stort tack for din medverkan!
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Hantering och indelning av Stockholms kommun

MOT BAKGRUND AV Stockholm kommuns storlek och
varierande marknadsforutsittningar delas kommunen
in i fem huvudsakliga omraden i rapporten:

+ Innerstaden

+ Inre visterort

*  Yttre vasterort

+ Inre soderort

+ Yttre soderort
Den geografiska indelningen utgors av kommunens
stadsdelsomraden, vilka visas i bild. I rapporten utgors
innerstaden av Norra innerstaden, Kungsholmen och
Sddermalm. Inre visterort utgors av Bromma och
yttre visterort utgors av Hdsselby-Villingby och
Jirva. Inre soderort utgors av Higersten-Alvsjo och
Enskede-Arsta-Vantor. Yttre soderort utgors av
Farsta, Skarpndck och Skdrholmen.

Kalla for underlaget for ingdende hushalls- och
inkomststatistik for respektive stadsdel ar Stockholms
Stad och underlag for pris- och hyresuppgifter
héamtats in som for vriga kommuner fast utifran den
presenterad geografisk indelningen.

Inkomstfordelningen for respektive delomréde har
berédknats utifran hur medianinkomsten i respektive
stadsdel forhaller sig till medianinkomsten for
kommunen som helhet.

Antaganden om flyttmonster och preferenstal
antas i berdkningen vara desamma som for
Stockholms kommun som helhet.

MARKNADSDJUP STOCKHOLMS LAN
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